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1. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage und Dimension des Planungsgebiets
Die Planungsfldche liegt am &stlichen Ortsrand von Kruckenberg.

Kruckenberg ist ein Ortsteil im Gemeindegebiet Wiesent und liegt ca. 2 km westlich vom
Hauptort Wiesent.

Westlich der Planungsfldche grenzt ein weiteres allgemeines Wohngebiet mit wohnbaulicher
und einer kleingewerblichen Nutzung (Laden fir Angelzubehédr) an. Im Siden grenzt der Do-
nau-Panoramaweg, dahinter Fléchen die landwirtschaftlich genutzt sind. Das Gebiet bildet den
neuen &stlichen Ortsrand von Kruckenberg und grenzt dort ebenfalls an Flachen, die vorrangig
landwirtschaftlich genutzt werden. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die Staatsstrafle
St 2125, dahinter befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die im derzeitig wirksamen
Flachennutzungsplan ebenfalls zur Entwicklung als allgemeines Wohngebiet vorgesehen sind.
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Die bisher unbebauten Flachen des Geltungsbereiches werden bislang als landwirtschaftliche
Fldche und als Lagerplatz genutzt.

Die Planungsfléche ist leicht von Nord nach Sid (zum Donau-Panoramaweg hin) geneigt.

Die Planungsfléche umfasst insgesamt ca. 16.847 m2 bzw. 1,68 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Fldche Anteil an Gesamiffldche
Allgemeines Wohngebiet (Bauparzellen) 13.978 m? 83 %
Offentliche Verkehrsfléche 2.273 m2 13,5 %

Flashe zum Anpflanzen von Bédumen/ 245 m2 1.5 %
Strduchern

Offentliche Grinfléche- Regenrickhalte- 351 m2 X

teich

Gesamt 16.847 m? 100 %
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1.2 Landes- und Regionalplanung

Sowohl laut den Zielen der Regional- und Landesplanung als auch den Leitlinien einer nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung werden fir eine stddtebauliche Siedlungsentwicklung entweder die
Nutzung von Innenpotenzialen (Baulicken, Brachfldchen) oder einzelne Ortsrandarrondierun-
gen empfohlen. Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit einer Ortsrandarrondierung
diesem Ziel.

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm

Grundsatz 3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) (Stand 2013): die Ausweisung von Baufla-
chen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des
demografischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (S. 40). Dabei sollen gewach-
sene Siedlungsstrukturen weiterentwickelt, frihzeitig Bevdlkerungsprognosen und die ortsansds-
sige Bevdlkerung bei der Wohnraumversorgung bericksichtigt werden.

Grundsatz 3.1 LEP: flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (S. 40). Dabei sind vor-
handene Siedlungsstrukturen, das Ortsbild sowie die Topografie zu bericksichtigen.

Ziel 3.2 LEP: in den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwicklung
nicht zur Verfigung stehen (S. 40). Ziel ist es, eine kompakte Siedlungsentwicklung sowie die
Funktionsfdhigkeit der technischen und gemeindlichen Versorgungsinfrastruktur auch zukinftig
zu gewdbhrleisten. Hierzu sollen Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz
aktiviert werden.

Grundsatz 3.3 LEP: eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (S. 41).

Ziel 3.3 LEP: neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen (S. 41).

1.2.2 Regionalplan

Wiesent wird im Regionalplan der Region Regensburg (Stand 2013) als Grundzentrum (oran-
ge) eingestuft. Damit Ubernimmt die Gemeinde Versorgungsfunktionen fir einen gréBeren
Nahbereich zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbe-
darfs mit Gutern und Dienstleistungen.

Zusammen mit Wérth a.d. Donau stellt Wiesent einen ,,Zentralen Doppelort” dar, da ,,ein sied-
lungsstruktureller Zusammenhang gegeben oder zu erwarten ist und eine mdglichst weitgehen-
de Schwerpunktbildung mit einem gemeinsamen Versorgungs- und Siedlungskern gewdhrleistet
ist oder entwickelt werden soll. Vor allem soll darauf hingewirkt werden, das Angebot an Ar-
beitspldtzen zu erhéhen und die Einzelhandelsfunktion zu stdrken.

Wiesent wird dem ,,Allgemeinen ldndlichen Raum* zugeordnet. Hier soll laut Grundsatz 4.1 des
Regionalplanes Region 11 dem weiteren natur- und umweltvertrdglichen Ausbau des Tourismus
besondere Bedeutung zukommen. Das ndchste Mittelzentrum ist Neutraubling (in ca. 16 km
Entfernung), das ndchstgelegene Oberzentrum ist Regensburg (in ca. 23 km Entfernung).
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Regionalplan Region Regensburg 2013, Zielkarte 1: Raumstruktur

Die Planungsfldche liegt auBerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie Natur-

parks. In 180 m Richtung Norden befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG-00558.01

der

»Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete im Landkreis Regensburg” sowie das FFH-

Gebiet ,,Trockenhénge am Donaurandbruch — 6939-371.08%.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des regionalen Grinzuges, der sich entlang der Waldfla-

chen nérdlich der Donau erstreckt. Angrenzend befindet sich ein landschaftliches Vorbeh

alts-

gebiet. Der gesamte Ort Kruckenberg, sowie die Planungsfléche, liegen in einem im Regional-

plan vorgeschlagenen Naturpark.
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Regionalplan Region Regensburg 2013, Zielkarte 2: Siedlung und Versorgung, Darstellung des Grinzuges (grin

schraffierte Fldche)
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Regionalplan Region Regensburg 2011, Zielkarte 3: Landschaft und Erholung

Okologisch-funktionell ist der Geltungsbereich vorwiegend dem Bereich Il ,Gebiete mit klein-
rdumiger und sich Gberlagernder Nutzungsstruktur zugeordnet.
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Regionalplan Region Regensburg 2013, Begriindungskarte: Okologisch-funktionelle Raumgliederung

Das Anbindungsgebot ist beachtet. Die Ausweisung ist aufgrund fehlender Alternativen und des
bestehenden Bedarfs notwendig.

1.3 Verfahrenswahl

Zur Erleichterung des Wohnungsbaus hat die Bundesregierung im Mai 2017 im nicht beplanten
Innenbereich bei Nutzungsdnderungen baulicher Anlagen zu Wohnzwecken vom Erfordernis
des Einfigens abgesehen und des Weiteren befristet bis 31. Dezember 2019 Bebauungspldne
mit einer Grundfldche von bis zu 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulé&ssigkeit von
Wohnnutzung auf Fldchen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieBen, im beschleunigten Verfahren ermdglicht.

Ziel ist es, der erheblich gestiegenen Wohnbauflachennachfrage, insbesondere in den prospe-
rierenden Ballungszentren und den angrenzenden Einzugsbereichen zu entsprechen. Insbeson-
dere im Einzugsbereich des Oberzentrums Regensburg Ubersteigt seit einigen Jahren die Nach-
frage dem bestehenden Angebot. Auch in der Gemeinde Wiesent ist dieser Nachfragedruck
zuletzt deutlich gestiegen, was die Gemeinde zu vermehrten Bemihungen zur Schaffung von
Wohnraum veranlasst.

Das Plangebiet in Kruckenberg liegt im AuBenbereichs, im Anschluss an eine im Zusammenhang
bebaute Ortschaft.
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Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundfldchenzahl von weniger als 10.000 m? festgelegt.
Der Bereich des allgemeinen Wohngebiets umfasst knapp 14.000 m2. Bei einer zuldssigen
GRZ von 0,4 ergibt dies eine Uberbaubare Fldche von weniger als 6.000 mZ2.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB3 § 13b i. V. m. §13a BauGB auf-
gestellt. Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs.
1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Ein Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde statt der Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Zif-
fer 2 durchgefihrt. Die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefihrt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertrdglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begrindet.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 Planungserfordernis, Innenentwicklungspotentiale, Alternativen

Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus der gestiegenen und konkret bestehenden Nach-
frage nach Wohnbaufléchen im gesamten Gemeindegebiet, auch im Ortsteil Kruckenberg.

Innerhalb von Kruckenberg sind zwar vereinzelte Baulicken sowie Innenentwicklungspotentiale
fur eine Nachverdichtung vorhanden, diese befinden sich jedoch in Privateigentum, deren Ei-
gentimer nicht abgabebereit sind oder demndchst mit einer Bebauung beginnen. Damit stehen
den ortsansdssigen Bauinteressenten in Kruckenberg derzeit keine freien Baufldchen zur Verfi-
gung. Die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fldchen ist unumgénglich

Der Ort Kruckenberg befindet sich rund 20 km Luftlinie vom Wirtschaftszentrum Regensburg
entfernt. Dieses ist sowohl Uber die Autobahn A 3 (Passau — Regensburg — Nirnberg), die
StaatsstraBe St 2125 als auch ber die BundesstraB3e B 8 (Passau — Straubing — Regensburg —
Neumarkt i.d. OPf.) erreichbar. Die Orte Wérth a.d. Donau (in ca. 4 km Entfernung), Neutraub-
ling (in ca. 16 km) sowie Straubing (in ca. 28 km Entfernung) sind ebenfalls ber regionale und
Uberregionale Verkehrsverbindungen an den Hauptort Wiesent angeschlossen.

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen konzentriert sich vorrangig auf Fldchen, die an diese
Verkehrswege angeschlossen sind. Da die Fldche direkt an die StaatsstraBe St 2125 angrenzt
besteht eine optimale Anbindung an das regionale und iUberregionale Verkehrswegenetz. Au-
Berdem ist die Flache aufgrund der Topografie attraktiv, da sie leicht von Nord nach Sud ge-
neigt ist und im SGden mit Blick auf die Donau in die freie Landschaft Gbergeht.

Ziel der Bauleitplanung mit 19 Parzellen ist eine moderate Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes im Anschluss an vorhandene Siedlungsfldchen zur Bereitstellung von Baufldchen
fur den konkret bestehenden Bedarf.

Dabei wird der &stliche Ortsrand von Kruckenberg arrondiert. Gemdf3 dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kniupfen die Planungsfldchen an die bestehende
Zufahrt zur StaatsstraBe St 2125 im Nordwesten an.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der 8stliche Ortsrand von Kruckenberg stédtebaulich
neu definiert und geordnet werden. Der Ubergang zur freien Landschaft und zur Ortseinfahrt
wird mithilfe einer Randeingriinung gestaltet.

Die Siedlungsstruktur und bestehenden Nutzungen im Umfeld der Planungsfldche setzen sich
aus dorfgebietstypischen landwirtschaftlichen Gehoften, Kleingewerbe sowie Wohnnutzungen
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zusammen, die die Planungsfléche prdgen. Der &stliche Teil Kruckenbergs soll langfristig in
Richtung allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Der Bebauungsplan entspricht dem wirksamen Fldchennutzungsplan (WA — Allgemeines Wohn-
gebiet) i.d. Fassung vom 11.01.2000, zuletzt gedndert durch die 6. Deckblattdnderung i.d.
chsung vom 22.05.2012. Das En'rwmklungsgebot ist damit beachtet.
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Lage des Geltungsbereiches im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiesent

Eine geordnete, stddtebauliche Entwicklung ist hiermit sichergestellt. Die regional- und landes-
planerischen Ziele stehen dieser Entwicklung nicht entgegen.

2.2 Bedarfsdarlegung

2.2.1 Bevolkerungszuwachs

Der Landkreis Regensburg wird im Demographiespiegel Bayern des Bayerischen statistischen
Landesamtes als stark zunehmend bezeichnet. Es bestehen dariber hinaus weitere Gutachten,
die eine weiterhin zunehmende Bevdlkerungsentwicklung fir den Landkreis vorhersagen.

Die Gemeindedaten des bayerischen statistischen Landesamtes aus dem Jahr 2016 zeigen fir
Wiesent in den ndchsten 5-7 Jahren eine zunehmende Bevdlkerung:

Datenblatt Gemeinde Wiesent

davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen .
stand am 31.12___ insgesamt* unter 18 18 bis 65__ oder
unter 65 alter
2014 2532 423 1683 426
2015 2530 410 1700 430
2016 2540 390 1710 440
2017 2550 380 1720 450
2018 2 550 370 1720 460
2019 2 560 370 1720 460
2020 2 560 370 1720 480
2021 2570 370 1710 4590
2022 2 580 360 1710 500
2023 2 580 370 16890 530
2024 2590 370 1670 550
2025 2590 360 1650 580
2026 2 590 360 1640 600
2027 28600 360 1610 620
2028 2600 360 1580 650

Abb.: Demographiespiegel Wiesent, April 2016
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Im Vergleich verschiedener Gemeinden im Landkreis Regensburg konnte der Planverfasser
feststellen, dass die Prognosezahlen aus dem Jahr 2016 aufgrund der weiterhin andauernden
Niedrigzinsphase sowie dem zunehmenden Wohnfldchenbedarf fir anerkannte Asylbewerber
oft bereits Gberholt sind und die Bevdlkerungsentwicklung zu niedrig prognostiziert wurde.

Es erscheint auch zweifelhaft, ob eine gemeindeweise Betrachtung bei der Prognose des
Wohnbaufldchenbedarfs sinnvoll ist. Insbesondere bei fehlenden Baufléchen finden zwischen
den Gemeinden erhebliche Wechselbeziehungen statt. Zudem wirkt sich das zeitlich unter-
schiedliche Angebot an Bauland auf die statistischen Prognosen der jeweiligen Gemeinden
nicht unerheblich aus. Aus dem vom Landesamt prognostizierten Wachstum von ca. 40 Einwoh-
ner lieBe sich ein Wohnbauflachenbedarf von gut 1 ha in den néchsten 5-7 Jahren fir das
gesamte Gemeindegebiet ableiten.

2.2.2 Haushaltsstrukturverdnderung

Die derzeitigen Rahmenbedingungen (Niedrigzinsphase, Vollbeschdftigung, zunehmende Ein-
kommen, Flichtlingsunterbringung und individuellen Lebensformen) fihren vor allem auch zu
Haushaltsstrukturverénderungen. Neben der zunehmenden Singlehaushalte fihrt vor allem der
zunehmende Wohnfldchenbedarf pro Einwohner zu mehr Wohnbaulandnachfrage. Die Aus-
wertung der statistischen Daten fir das Gemeindegebiet Wiesent ergab:

Innerhalb des Planungszeitraums wird mit einer Verringerung der Belegungsdichte (Einwohner
pro Wohneinheit) zu rechnen sein. Eine Analyse dieser ergab eine Reduzierung von 2,476
EW/WE im Jahr 2005 auf 2,263 EW/WE im Jahr 2015. Ubertrégt man diese Reduzierung
auf einen Planungszeitraum von 5-7 Jahren zur Beurteilung der zukinftigen Belegungsdichte, so
wird sich diese weiter auf etwa 2,10 bis 2,14 EW /WE reduzieren.

Entwicklung der Belegungsdichte:

Jahr Einwohner Wohneinheiten | Belegungsdichte | Verringerung
2006 2.555 1.032 2,476 EW /WE -
2015 2.532 1.119 2,263 EW/WE 0,213/ 9 Jahr3

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung Minchen, Statistik kommunal; eigene Berech-
nungen

Bei einer angenommenen langjdhrig weiteren Abnahme von 0,1185 bis 0,1659 EW/WE im
Planungszeitraum von 5- 7 Jahren ergibt sich auf der Basis von ca. 1.119 Wohneinheiten ein
Einwohnergleichwert von 132 bis 186. Bei einer durchschnittlichen Siedlungsdichte von zukinftig
ca. 37,5 EW /ha ergeben sich rechnerisch ca. 3,5 bis 5 ha Baufléchenbedarf.

2.2.3 Zusammenfassung

Fir das gesamte Gemeindegebiet ergibt sich im Planungszeitraum eines Bebauungsplanes ein
Bedarf von ca. 4,5 - 6 ha Wohnbauflachen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Wiesent Mitte konnte im Jahr 2016 festgestellt wer-
den, dass nur sehr wenige, erschlossene Bauparzellen im Gemeindegebiet fir den freien Markt
derzeit zur Verfigung stehen.

Der Bebauungsplan Wiesent Mitte wird mit einem Flédchenumfang von ca. 1 ha auch Dorfge-
bietsflachen als gemischte Baufldchen umfassen. Somit wird am Hauptort mit Bericksichtigung
der wenigen, noch verfigbaren Bauparzellen ein Angebot von nicht mehr als 1 ha zur Verfi-
gung stehen.

Um die stddtebaulich sinnvolle Konzentration der Wohnbaufldchenentwicklung am Hauptort mit
den bestehenden Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen weiterzuverfolgen, ist eine gro-
Bere Ausweisungen in den anderen Ortsteilen unginstig.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan mit knapp 1,7 ha Planungsfldache ist der Bedarf somit
auch statistisch nachweisbar.
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2.3 Konzeption und bauliche Gestaltung

Erschlossen werden die Bauparzellen Gber den bestehenden 3 m breiten 6ffentlichen Flurweg
im Nordwesten des Geltungsbereichs. Dieser wird im Zuge der Baugebietsentwicklung entlang
der Parzelle 1 als ErschlieBungsstraBBe ausgebaut. Entlang der Parzellen 12 und 13 bleibt er
als 6ffentlicher Flurweg erhalten um den Anschluss an die Bushaltestelle sicherzustellen.

Angepasst an die stddtebauliche Situation vor Ort, werden die als WA festgesetzten Baufla-
chen mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer offenen Bauweise von ausschlieBlich Einzel-
und Doppelhdusern mit maximal zwei Vollgeschossen (Bautypen E + D und E + 1) festgesetzt.

Im Norden grenzt die StaatsstraBe St 2125 an den Geltungsbereich an. Innerhalb der damit
verbundenen Bauverbotszone liegen ein dffentlicher Grinstreifen sowie der bestehende &ffent-
liche Flurweg. Zudem wird im Nordosten angrenzend an Parzelle 11 ein groBzigiger Grin-
streifen zur Ortsrandeingrinung und als Pufferzone zur Staatsstra3e, festgesetzt. Diese Fakto-
ren mindern die Einschrdnkung der Bebaubarkeit der angrenzenden Bauparzellen.

Gem. Art. 23 und 24 BayStrWG gelten an StaatsstraBen eine Bauverbotszone von 20 m.
Nach Ricksprache mit dem zusténdigen Staatlichen Bauamt Regensburg kann diese durch eine
Ausnahme fir die vorliegende Bauleitplanung auf 15 m reduziert werden, so dass die Parzel-
len 1, 11, 12 und 13 mit ihrer Bebauung weiter an die nérdliche Flursticksgrenze heranricken
kénnen.

Richtung Sidosten dient eine ca. 350 m2 groBe Grinfladche der Randeingrinung der Fléchen
hin zur freien Landschaft. Innerhalb dieser Flache ist das Abfangen und Ableiten von Hang-
und Schichtenwasser mdglich.

Auf den sidlichen und stlichen Parzellen wird als Ubergang zur freien Landschaft ein groBzi-
giger Streifen zur Eingrinung auf privatem Grund festgesetzt.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

3.1 ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen und Infrastruktur
3.1.1 Verkehr
Der Ort Kruckenberg selbst verfigt Gber keinen Haltepunkt der Deutschen Bahn AG.

Mit den drei Bushaltepunkten ,Kruckenberg Nr. 20%, ,,Gh. Schindler* und ,,Abzweigung Lehm-
hof“ der Regionalbuslinien 5 und 5a (Wérth a.d. Donau/Hof bei Wérth a.d. Donau — Regens-
burg) verfigt Kruckenberg iiber einen Anschluss an den iberregionalen Offentlichen Personen-
nahverkehr. Innerhalb von ca. 3-5 Minuten ist sowohl der Hauptort Wiesent als auch die Re-
gensburger Innenstadt (in ca. 30-40 Minuten) zu erreichen. Die Busse verkehren werktags ein-
bis zweimal je Stunde. Die verlegte Haltestelle ,,Gh. Schindler* grenzt ndrdlich an die Planfla-
che.

Die Parzellen kénnen ber den bestehenden &ffentlichen Flurweg an die nordwestliche Zufahrt
zur StaatsstraBe St 2125 angeknipft werden.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlduft der Donau-Panoramaweg.

Die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge und die Millentsorgung ist iber die bestehenden StraBen
sowie die festgesetzten Verkehrsfldchen im vorliegenden Bebauungsplan gesichert. Sie verfi-
gen Uber eine ausreichende Breite.

Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes, welche von der Gemeinde selbst vorgenommen
wird, werden die Richtwerte zum barrierefreien Bauen, sofern sie durch die bestehende Topo-
grafie umsetzbar sind, beachtet.

3.1.2 Entwdisserung

Die Schmutzwasserbeseitigung der Baufldchen erfolgt iber einen Verldngerungsstiche an den
bestehenden Abwasserkanal im Donau-Panoramaweg. Dieser ist ausreichend dimensioniert und
wurde im Trennsystem verlegt.

FUr das Plangebiet ist ebenfalls ein Trennsystem vorgesehen.

Das Schmutzwasser der Bauflachen wird zur Klaranlage des ,Zweckverbandes Klaranlage
Wérth a. d. Donau” geleitet, bei dem die Gemeinde Wiesent Mitglied ist. Diese ist fir die neu
hinzu kommenden Baufldchen ausreichend dimensioniert.

Das Niederschlagswasser, welches der Topografie folgend, hin zur sidostlichen Grinflache
abgeleitet wird, kann schadlos gedrosselt und geregelt an den geplanten Regenriickhalteteich
abgefihrt werden.

Das Niederschlagswasser der privaten Flachen kann in privaten Regenwasserzisternen gesam-
melt und mit einem Notiberlauf gedrosselt in den geplanten Niederschlagswasserkanal in der
offentlichen Verkehrsflache eingeleitet werden.

Das nicht versickerbare Niederschlagswasser der dffentlichen Verkehrsflachen wird iber den
Niederschlagswasserkanal in der ErschlieBungsstraBe und im sudlichen FuB3- und Radweg zum
Ruckhalteteich siddstlich der Flache abgefihrt. Eine Dimensionierung zur Niederschlagswasser-
beseitigung findet derzeit durch den beauftragten ErschlieBungsplaner statt.

Der bislang bestehende Graben nérdlich des Donau-Panoramaweges zum Auffangen des
Niederschlagswassers der StraBe wird im Zuge der Baugebietsentwicklung verrohrt und kann
somit weiterhin seine Funktion erfillen.

3.1.3 Weitere Sparten

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist iber die bestehenden Netze der Gemeinde
Wiesent gesichert. Die ndchstgelegene Hauptwasserleistung befindet sich im Donau-
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Panoramaweg. Die Anforderungen entsprechend dem fir die Léschwasserbereitstellung zu-
stindigen DVGW-Arbeitsblatt W 405 missen erfillt werden.

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden StraBBen aus iber Leitungen des Elekt-
rizitdtswerkes Worth a.d. Donau Rupert Heider & Co. KG.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist von den bestehenden StraBen aus méglich.

3.1.4 Brand- und Katastrophenschutz

Der Brandschutz ist ausreichend sichergestellt. Das Wasserleitungsnetz ist ausreichend bemes-
sen, der Druck ausreichend hoch. Zusatzliche Hydranten sind innerhalb des Geltungsbereiches
moglich. Die Lage und Ausfihrung der Hydranten wird frihestméglich mit dem Kreisbrandrat
abgestimmt. Die ortsansdssige Feuerwehr Wiesent ist entsprechend ausgestattet und ausgebil-
det, um den Feuerschutz zu gewdhrleisten.

Vom Planungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die Lage-
rung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

3.2 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die
Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter werden im Zuge der Betrachtung der Umweltbelan-
ge bericksichtigt.

Die vorhandenen &ffentlichen Wegebeziehungen kénnen weiter genutzt werden, da an diese
angeknipft wird.

Die nordoéstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind weiterhin Uber einen &ffentli-
chen Flurweg erschlossen.

3.3 Immissionsschutz
Verkehr
Bahn

Die zweigleisige, elektrifizierte Bahnlinie Regensburg-Straubing liegt in 15 km und die A3 in
rund 1,7 km Luftlinie sidlich der Planungsfldche. Von diesen Infrastruktureinrichtungen sind auf-
grund der Distanz keine Beeintrédchtigungen anzunehmen.

St 2125

Durch den Verkehr auf der nérdlich angrenzenden St 2125 wirken nicht unerhebliche Ldrmim-
missionen auf die geplante Wohnnutzung ein.

Die stark befahrene Staatsstraf3e liegt nur ca. 10 m entfernt. Im Bereich des neuen Wohnge-
bietes erfolgt die Anfahrt auf die Ortschaft Kruckenberg in freier Strecke ohne Geschwindig-
keitsbeschrdnkung. Das Ortsschild befindet sich erst auf Héhe der ZufahrtsstraBe zu den west-
lich angrenzenden sechs bebauten Parzellen. Zudem liegt die Planungsflache unterhalb des
StraBenniveaus.

Eine schalltechnische Untersuchung (siehe Teil E) ergab, dass in der nérdlichen Parzellenreihe
tagsiber 59 dB(A) und nachts 51 dB(A) in den Erdgeschosslagen erreicht werden.

Das Ergebnis der reprasentativen Verkehrszdhlung vom Donnerstag, 04.05.2017, wurde unter
Verwendung der Hochrechnungsparameter des HBS auf DTV-Werte hochgerechnet und ergab
ein Verkehrsaufkommen von 2.787 Kfz.

In der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von StraBen- und
Schienenwegen sind zur Beurteilung von Ldrmbelastungen die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau)! heranzuziehen, deren Einhaltung oder Unterschreitung

' DIN 18005-1 Beiblatt 1, Tabelle 3/2
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bei stddtebaulichen Planungen gewinscht ist (keine Rechtsvorschrift!). Als weitere Beurteilungs-
groBe ist die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu prifen, die zwar eben-
falls keine Rechtsvorschrift darstellt, deren Werte aber bereits auf planerischer Ebene einge-
halten werden missen.

Die fir die vorliegende Planung maBgeblichen Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte sind in
der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt:

Orientierungswerte nach Immissionsgrenzwerte
Nutzung DIN 18005 nach 16. BImSchV
Tagwert Nachtwert Tagwert Nachtwert
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49 dB(A)

Die gemessenen Werte in den Erdgeschosslagen Uberschreiten die Orientierungswerte nach
DIN 18005 um 4 dB(A) tagsiber und um 6 dB(A) nachts. Die Immissionsgrenzwerte hingegen
werden tagsiber eingehalten und nachts um 2 dB(A) Gberschritten.

Auf Grundlage dieses Ergebnisses wurden im Vorfeld der Planung zwei Varianten des Ldrm-
schutzes konzeptionell und gutachterlich untersucht.

Variante 1: Aktiver Larmschutz

Die erste Variante beinhaltet einen aktiven Schallschutz in Form einer Larmschutzwand von
2,0 m Hohe Uber Urgeldnde.

Die geschlossene Larmschutzwand ist ca. 6 m vom Fahrbahnrand der St 2125 entfernt und ver-
laduft entlang des nérdlichen Geltungsbereichs. Damit steht der aktive Schallschutz auch inner-
halb der Bauverbotszone, d.h. dass im Falle eines vom Staatlichen Bauamt initiierten StraBen-
ausbaus die Larmschutzwand auf Kosten der Gemeinde zuriickgebaut und an anderer Stelle
wieder hergestellt werden muss, um den Ldrmschutz im WA dennoch zu gewdhrleisten. Da die
Wohnbebauung aber nicht innerhalb der Bauverbotszone liegen darf, wéare ein Verschieben
der Wand an die Grenze der Bauverbotszone grundsdtzlich mdglich, wobei die Parzellen
nachtrdglich kleiner werden wirden.

Laut Gutachten, wird der Orientierungswert der DIN 18005 in den Erdgeschosslagen am Tag
eingehalten, in der Nacht jedoch leicht iberschritten. In den Obergeschossen wird der Orientie-
rungswert am Tag und der Immissionsrichtwert Nachts, aber weiterhin deutlich Gberschritten.
Der aktive Ldrmschutz ist in den Obergeschossen somit ohne Wirkung. Trotz aktivem Larmschutz
wdren passive SchallschutzmaBnamen zu dimensionieren.

Variante 2: Passiver Ldrmschutz

Auf Grundlage der Ergebnisse der vorhergehenden Variantenbetrachtung wurde deutlich, dass
ein aktiver Schallschutz an der St 2125 zur Einhaltung der im WA zuldssigen Grenzwerte der
16. BImSchV nicht zwingend erforderlich ist.

Fir die Gebdude der nérdlichen Parzellenreihe werden in allen Geschosslagen an den Ost-,
West- und Nordfassaden passive SchallschutzmaBnahmen notwendig. Im sidlichen AuBen-
wohnbereich kdnnen die Orientierungswerte laut Gutachten (s. Anlage 1) sowohl an den Balko-
nen und Terrassen als auch in den Freianlagen eingehalten werden.

Der Gemeinderat ist sich der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 in Teilbe-
reichen des Planungsgebiets bewusst. In der Abwé&gung bestehen aufgrund der fehlenden
stadtebaulichen Alternativen und der erheblichen Nachfrage keine Méglichkeiten, dem Bedarf
an besser geeigneter Stelle zu entsprechen.
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Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit durch
die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrdchtigungen ist zu rechnen.

Mit folgenden zeitweiligen Einschrénkungen ist zu rechnen:
= Staubimmissionen bei Mdhdrusch,
= beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger sowie

=  bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

3.4 Denkmalschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen gem. dem Denkmal-Atlas des Bayeri-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege (Zugriff: 13.12.2016) keine Informationen iber Boden-
oder Baudenkmadler vor.

Auf die gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG wird an dieser Stelle hingewie-
sen.

An den Geltungsbereich grenzt im Nordosten (in etwa 100 m Entfernung) das Bodendenkmal
D-3-6940-0025 ,,Jungpaldolithische Freilandstation, Siedlungen der Jungsteinzeit, der Mittel-
bronzezeit und der Spéthallstatt-/Frihlaténezeit. Im Nordwesten (ca. 120 m Entfernung) be-
findet sich das Bodendenkmal D-3-6940-0024 ,Mittelpaldolithische und mesolithische Frei-
landstationen, Siedlungen des Spdtneolithikums, der Hallstattzeit und der Spétlaténezeit” und
im Sidwesten (ca. 160 m Entfernung) D-3-6940-0053 ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung“.

Bodendenkmal
D-3-6940-0025

Bodendenkmal
= | D-3-6940-0053

. / - .'L:l e | : NS -; fi‘ B4 "I"" / /‘Il .Ii‘ . W
Lage des Geltungsbereiches (orange) in der Denkmalkulisse (Quelle: BayernAtlasPlus, Zugriff: 14.12.2016)
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4. Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

4.1 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen
4.1.1 Landschaftsplan

Seit der Neuvaufstellung des Fldchennutzungsplanes im Jahr 2000 existiert fir das Gemeinde-
gebiet Wiesent auch ein separater Landschaftsplan (LP).

Unter dem Leitbild ,,Bewahren und behutsam entwickeln” sieht der LP vor, landliche Strukturen
zu erhalten und gleichzeitig Landschafts- und Siedlungsstrukturen in ein Konzept einzubinden,
das Entwicklungen Spielraum ldsst und zur Sicherung des Gemeindegebietes als Lebens- und
Wirtschaftsraum beitrdagt (vgl. S. 71).

Laut diesem ist die Donauniederung aufgrund der intensiven Landwirtschaft, geringen Durch-
grinung und der Immissionen der Autobahn nur bedingt fir eine Erholungsnutzung geeignet
(vgl. S. 61). Das Relief und die Blickbeziehung zum Donaurandbruch wirken sich dagegen posi-
tiv auf das Landschaftsbild aus.

Beziglich der Siedlungsentwicklung formuliert der LP das Ziel, die stadtebauliche Entwicklung
in Kruckenberg so zu stevern, dass die Charakteristik des Ortes erhalten, das Landschaftsbild
vor Beeintrdchtigungen geschiitzt und die Natur bewahrt bleibt (vgl. ebd. S. 71).

Laut LP besteht am &stlichen Ortsrand von Kruckenberg eine Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes durch eine fehlende Ortsrandeingrinung. (vlg. ebd. S. 62)

Naturnah gestaltete Siedlungen kénnen in der weitgehend ausgerdumten und intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Niederung die Tier- und Pflanzenwelt bereichern (vgl. ebd. S. 63).

Zur Planungsfléche selbst duBert sich der LP wie folgt:

Kruckenberg

- Allgemeines Wohngebiet (WA) em dstlichen Ortsrand,
sudlich der Staatsstrafe 2125

Flurnummer 191 - 194, 197
Fl&chennutzung: Acker, Weg 1.625 ha

Auszug aus dem Landschaftsplan Wiesent; 5.2 Geplante Bebauung, S. 67

Der Landschaftsplan empfiehlt die Verwendung von standortgerechten Pflanzarten, die stufig
und mehrreihig (mindestens 3 Reihen) angelegt werden sollten. Befinden sich Hecken in unmit-
telbaren Umfeld von Grében, wird die natirliche Ansiedlung von Amphibien beginstigt.

Am sidlichen und &stlichen Rand des Geltungsbereichs wird ein 3 m breiter Grinstreifen auf
privatem Grund festgesetzt um den Ortsrand einzugriinen und einen Ubergang zur freien
Landschaft herzustellen. Im Sidosten ist ein naturnaher Regenriickhalteteich vorgesehen, im
Nordosten dient eine groBzigige 6ffentliche Grinfldche ebenfalls der Ortsrandeingrinung und
dem Immissionsschutz.

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind in der vorliegenden Planung somit beriicksichtigt.

4.1.2 Sonstige Fachpldne

Fachplanungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht
bekannt.

4.1.3 Europdischer Gebietsschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach BNatSchG bzw. europdischen
Schutzgebieten.

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet ,,Trockenhdnge am Donaurandbruch®, das in
mehrere Teilbereiche aufgeteilt um Wiesent liegt. Die Teilfldche 6939-371.09 befindet sich in
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ca. 300 m nordwestlicher Richtung sowie 6939-371.08 in ca. 600 m &stlicher Richtung des
Plangebietes.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ,,Donau zwischen Regensburg und Straubing — 7040-471% befindet
sich entlang der Donau in etwa 1,1 km Entfernung.

Es ist davon auszugehen, dass das geplante Vorhaben keine erhebliche Beeinflussung auf die
umgebenden europarechtlich geschiitzten Gebiete ausiibt. Eine Betroffenheit der Erhaltungszie-
le und Arten liegt nicht vor, da das Vorhaben keine Fldchen der Schutzgebiete beansprucht
und durch eine ausreichende Entfernung Auswirkungen durch das Wohngebiet nicht erkennbar
sind.

) ‘
Lehmhof »3)’

Landschaftsschutzgebiet N | NepabHindlaya.Paviten
B . A A%

A Ettersdorf /"

4525302 RW. 543085775 MW (GK) = | | 500m |
N = N

S S v T o e ki L4

Lage des Geltungsbereiches (orange) in der Schutzgebietskulisse, braun=FFH-Gebiet, blau=EU-Vogelschutzgebiet
(Quelle: BayernAtlasPlus, Zugriff: 20.01.2017)

4.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
4.2.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet wurde bisher vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Siudwestlichen
Teilbereich befinden sich Lagerfléchen und zwei Schuppen.

Umliegend befinden sich vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die ortsiblich bewirt-
schaftet werden. Mit durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrdchtigungen, wie bspw.
Staubimmissionen bei Mdhdrusch oder beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger, ist zu rech-
nen. Westlich schlieBt ein kleines Wohngebiet mit sechs bebauten Parzellen an.

Anwohner nutzen die umgebenden Flurwege allgemein als Spazierwege. Entlang der Staats-
straBe verlduft der Zubringer Donauradweg (Falkenstein), auf den sidlich angrenzenden Flur-
weg der Fernwanderweg Donau-Panoramaweg.

Der Planungsbereich hat keine erhdhte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherholungssuchende, da
bisher eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand. Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches
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bestehen keine Erholungseinrichtungen. Es verlduft der Donau-Panoramaweg im Siden des
Plangebiets entlang.

Verkehrslarm entsteht auf der ndrdlich gelegenen StaatsstraBe 2125. Das Ergebnis der durch-
gefihrten reprdasentativen Verkehrszéhlung vom 04.05.2017 (siehe Anlage 1) ergab ein Ver-
kehrsaufkommen von 2.787 Kfz pro Tag (Ergebnisliste von SVZ 2010).

Eine Bahntrasse ist nicht vorhanden. In unmittelbarer Ndhe sind dem Planverfasser keine weite-
ren immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Anlagen bekannt.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Aktuelle Vorkommen im Planungsbereich Gber geschitzte Arten liegen dem Planverfasser der-
zeit nicht vor. In den Randzonen bestehen private Hausgérten mit unterschiedlichen Gehélz-
strukturen , StraBengrdben, Lagerfldchen, StraBBen sowie landwirtschaftliche Nutzung. Die Nut-
zung als Ackerflache und die unmittelbare Néhe zur Siedlung lasst auf ein eingeschrdnktes
Artenspektrum schlieBen (siehe Kap. 5.3).

Die Flachen lassen auf keine Flachen nach § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG schlieBen.
Aufgrund der intensiven Nutzung tragen die Fléchen nicht zur lokalen Biodiversitdt und Bedeu-
tung fir den Arten- und Biotopschutz bei. Sie besitzen keine auBerordentliche Bedeutung fir
den Biotop- und Artenschutz.

Im Geltungsbereich sowie angrenzend befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Beson-
ders beachtenswerte Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund
ihrer Verbreitung sowie der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

Eine gesonderte Artenerhebung ist nicht vorgesehen.
4.2.3 Schutzgut Boden
Die Flachen sind unversiegelt mit Dauverbewuchs - gegenwdrtig Acker.

Angaben Uber Vorbelastungen und Altlasten im Plangebiet sind dem Verfasser derzeit nicht
bekannt. Es wurde keine Bohrung /kein Aufschluss des Bodens vorgenommen.

Nach Auskunft des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt liegen fir das Plangebiet keine Bo-
denfunktionskarten und Béden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- oder Kulturge-
schichte vor.

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Untereinheit ,Higelland des Falkensteiner
Vorwaldes". ,,Geologisch bildet die Untereinheit einen Teil des moldanubischen Grundgebir-
ges, das aus kristallinen Gesteinen, vor allem Gneisen und Graniten, besteht.“2,

Gem. geologischer Karte von Bayern M 1: 500.000 liegen L6B, LéBlehm, Decklehm, z.T. Flie3-
erde - vorwiegend Schluff bzw. Lehm vor. Nérdlich angrenzend befinden sich Kataklasit bis
Mylonit, z.T. Pfahlschiefer. Somit liegt der Ort Kruckenberg hauptséchlich in einem der wichtigs-
ten Verformungs- und Bruchzonen im bayerischen Grundgebirge- dem Donaurandbruch zwi-
schen Regensburg und Passau.3

2 ABSP Regensburg, Kapitel 4.9., Stand Marz 1999
3 Infoblatt des Bay. Landesamt fir Umwelt Mylonit, Kataklasit, Quarzgang (Pfahl), Bearbeitung Ref. 102, Stand
September 2010
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Ausschnitt geologische Karte 1:500.000, o.M. (Quelle: Bodeninformationssystem — BIS Bayern, 20.12.2016)

Nach den Bodenschdtzungsdaten des BayernAtlasPlus liegen Béden mit einer mittleren Ertrags-
fahigkeit mit Bodenzahlen von 53 und 60 vor. B6den mit besonderem Standortpotential fir die
natirliche Vegetation liegen daher nicht vor. Die Béden sind nach Zustandsstufe 4 durch eine
humushaltige etwa 10-30 cm méchtige Krume mit einem allmghlichen Ubergang bis zu einer
deutlichen Absetzung zum verdichteten rohen Untergrund gekennzeichnet, der aber noch eine
Durchwurzelung zulasst.# Als Bodenart wird sandiger Lehm sowie stark lehmiger Sand im Be-
reich der Parzellen 12, 13,14 und 15 angegeben.

Angaben Uber Vorbelastungen und Altlasten sind dem Verfasser nicht bekannt. Es wurde keine
Bohrung/kein Aufschluss des Bodens vorgenommen.

1 SLoY \
66/62 \

— |
\saﬁ,_ﬁ 4 & o
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Darstellung der Bodenschatzung, o.M. (Quelle: BayernAtlasPlus, 18.01.2017)
4.2.4 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich selbst sind keine Oberfléchengewdsser vorhanden.

4 Zustandsstufe 4, Erlauterung aus Merkblatt ber den Aufbau der Bodenschétzung, Bay. Landesamt fir Steuern,
02/2009
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Die ndchstgelegenen oberirdischen Gewdsser sind ein Bachlauf in 50 m Richtung Osten sowie
der Moosgraben in 500 m Richtung Siden. Quellbereiche treten vermehrt innerhalb der Wald-
flachen ndrdlich des Geltungsbereiches auf, die die Bachldufe und Grében in der Umgebung
speisen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von dem Verfasser bekannten Wasserschutzgebieten. Das
ndchste Trinkwasserschutzgebiet ,,Ammerlohe* befindet sich in etwa 270 m 8stlicher Richtung,
zwischen Lehmhof, Ettersdorf und dem Mossgraben. Des Weiteren liegt der gesamte Planungs-
bereich in einem wassersensiblen Bereich (IUG: Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrde-
te Gebiete). D.h. diese sind durch den Einfluss von Wasser geprdgt und kennzeichnen den na-
tirlichen Einflussbereich des Wassers. Sie geben den Hinweis auf mégliche Hochwasser, Uber-
schwemmungen, Uberspilungen, Wasserabfluss oder zu hoch anstehenden Grundwasser. Bei
diesen Flachen kann aber, im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung
vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten, keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses angege-
ben werden.5

Vorbelastungen fir das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
und die Eintrdge aus dem StraBBenverkehr. Angaben Gber den Grundwasserstand oder Schad-
stoffbelastungen des Grundwassers liegen nicht vor.

Aufgrund der leichten Hanglage /Topographie flieBt das Wasser in Richtung Siidosten ab.

Hydrogeologische Einheit: sandiger Kies, ergiebige Poren-Grundwasserleiter mit maBigen bis
mittleren Durchlassigkeiten — Quartére Flussschotter®

L'ehmhof

Kruckenberg,

O
/

Darstellung der wassersensiblen Bereiche, 0.M. (Quelle: IUG Bayern, 17.01.2017)
4.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Der Geltungsbereich liegt am Ortsrand von Kruckenberg in freier Lage. Nur die westliche Seite
des Plangebietes wird durch eine Wohnbebauung begrenzt.

Grundsdatzlich handelt sich aufgrund der Lage um einen gering belasteten Raum mit guten
Durchliftungsqualitdten. Eine erhebliche Belastung durch einen Wirkraum wie Ballungsraum
oder stark befahrene Verkehrswege besteht nicht, da sich das Gebiet im ldndlichen Raum be-
findet.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet vor-
handen. Der Planungsbereich hat keine klimatische Ausgleichsfunktion fir Kruckenberg. Die
Kaltluft flieBt Richtung Sudost in freie Flur, ohne Siedlungsbezug, ab.

5 http://www.lfu.bayern.de /wasser /hw_ue_gebiete /informationsdienst/index.htm
6 BayernAtlasPlus Hydrogeologische Karte M 1:500.000
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GroBfléchige Frischluftentstehungsgebiet um Wiesent /Kruckenberg bestehen durch die zusam-
menhé&ngenden Forstfléchen Richtung Norden und den einzelnen Waldinseln im Osten. Die
Frischluft flieBt aufgrund des Donaurandbruches in Richtung Donautal. Der Abfluss wird durch
die bestehenden Siedlungen, StraBBen und sonstigen Infrastrukturen teilweise behindert. Im Do-
nautal sammelt sich die Kalt- und Frischluft.

Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete fir den lokalklimatischen Ausgleich sind in der Umge-
bung reichlich vorhanden.

Von lokaler Bedeutung sind die einzelnen und kleinfldchigen Grin- und Gehdlzstrukturen

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fir Wiesent/Kruckenberg nicht vor. Im Wirk-
bereich sind dem Planverfasser keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betrie-
be bekannt.

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandenen StraBen und landwirtschaftlichen Nutzungen.

4.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Planungsgebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Kruckenberg mit dérflichem Charakter,
eingebettet in den Donauniederungen am FuBe der AuslGufer des Bayerischen Waldes. Nord-
lich liegt unmittelbar, die St 2125 (HauptzufahrtsstraBBe). Umliegend grenzen Wohnbau- und
Ackerflachen an. Durch die offenen Ackerfldchen im Osten und Siiden liegt eine geringe Fern-
wirksamkeit vor. Der Geltungsbereich wird stets im Zusammenhang mit der Siedlung wahrge-
nommen. Die Planungsfldche ist leicht von Norden nach Siden geneigt.

Das umgebende Ortsbild ist zum Grofteil uneinheitlich eingegriint. In Wiesent selbst pragt das
Schloss und die Anlage auf dem Hermannsberg das historische Ortsbild. Eine Sichtbeziehung
von der Planungsfldche zum Schloss ist durch die Entfernung nicht gegeben.

Blickrichtung Westen auf das Plangebiet; Acker, StraBengraben und sidlich angrenzender Donau-Panoramaweg
Aufnahmedatum: 27.10.2016
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Blickrichtung Sudost, angrenzende StaatsstraBe, Acker, Baumreihe, Aufnahmedatum: 29.09.2016

4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gemdf Online-Datenbank des BayernAtlasPlus liegen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes keine Bodendenkmaler vor.

Werden dennoch Bodendenkméler aufgefunden, ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
bzw. das Landratsamt Regensburg zu beteiligen. Auf den Sachverhalt des Art. 8.1 und 8.2 des
BayDSchG wird hingewiesen.

An den Geltungsbereich grenzt im Nordosten (in etwa 100 m Entfernung) das Bodendenkmal
D-3-6940-0025 ,,Jungpaldolithische Freilandstation, Siedlungen der Jungsteinzeit, der Mittel-
bronzezeit und der Spéthallstatt- /Frihlaténezeit. Im Nordwesten (ca. 120 m Entfernung) be-
findet sich das Bodendenkmal D-3-6940-0024 ,Mittelpaldolithische und mesolithische Frei-
landstationen, Siedlungen des Spdtneolithikums, der Hallstattzeit und der Spdtlaténezeit” und
im Studwesten (ca. 160 m Entfernung) D-3-6940-0053 ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung®.

Im weiteren Umfeld sowie im historischen Ortskern von Wiesent liegen weitere Boden- und
Baudenkmaler vor.

»Wegen dieser bekannten Bodendenkmdler in der Umgebung und wegen der siedlungsginsti-
gen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere
Bodendenkmdler zu vermuten. Insbesondere die v.a. fir Siedlungen in der Vorgeschichte be-
vorzugten Ldssbdden (vgl. Karte auf Seite 19 unter Punkt 4.2.3) prdgen den Standort. Unter
Beriicksichtigung der bekannten Siedlungslandschaft und der vertretenen vorgeschichtlichen
Epochen ist mit erhaltenen archdologischen Befunden zu rechnen.

Im Bereich von Bodendenkmdlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmdler zu vermuten sind,
bedirfen gemdafB Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaub-
nis.” (Stellungnahme Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Minchen, Schreiben vom
30.08.2017)

4.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Eine Uber die genannten Aspekte hinausgehende Beachtlichkeit ist nicht anzunehmen.
4.3 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrénkt sich nach den
Bebauungsplanfestsetzungen zusatzlich zum Bestand auf mdégliche Auswirkungen auf die fol-
genden Schutzgiter:
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4.3.1 Schutzgut Mensch

Grundsatzlich kdnnen durch die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzungen Geruchs-, Staub-
und Larmimmissionen nicht ausgeschlossen werden. Mit folgenden durch die ordnungsgemdBen
Bewirtschaftung entstehenden Beeintrdchtigungen ist zeitweilig zu rechnen:

— Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und Wirtschaftsdiinger

— Staubimmissionen bei Mdhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

— Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Der Planbereich liegt in der Ldrmeinwirkungszone der St 2145. Eine Schalltechnische Untersu-
chung zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Vorfeld durchgefihrt und ist der Begrin-
dung als Anlage 1 beigefigt. Siehe hierzu auch Kapitel 3.3. Auf die nérdliche Parzellenreihe
wirken nicht unerhebliche Larmimmissionen. Durch die Festsetzung passiver Schallschutzmal3-
nahmen kénnen die Immissionsgrenzwerte tags eingehalten werden. Eine geringfigige Uber-
schreitung von zwei dB ergibt sich nachts fir die nérdlichsten Parzellen. In der Abwdgung kam
der Gemeinderat zum Ergebnis, dass die geringfigige Uberschreitung hinnehmbar ist, da keine
besser geeigneten Standortalternativen mit geringeren Larmbelastungen fir den bestehenden
Wohnbaufldchenbedarf zur Verfigung stehen. Zudem bestehen Méglichkeiten, die schutzwir-
digen Aufenthaltsrdume entsprechend schallabgewandt zu orientieren und Uber bauliche
SchallschutzmaBnahmen ausreichend gesunde Wohnverhdltnisse zu erreichen.

Eine Verschlechterung der ErschlieBungssituation durch das geplante Wohngebiet ist nicht zu
erwarten, da kein Durchgangsverkehr entstehen wird und keine landwirtschaftlich genutzten
(Zu-)Wege iberplant werden. Es ist auch nicht zu erwarten, dass landwirtschaftlicher Verkehr
durch das neue Baugebiet hindurch verlduft, da sich die Zuwege zu den Nutzfldchen an ande-
rer Stelle bzw. auBBerhalb des Geltungsbereiches befinden.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrdchtigt, da
eine Durchgdngigkeit erhalten bleibt. Die dafir relevante Infrastruktur bleibt in Form des
Wegenetzes erhalten. Erholungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Es sind geringfigige Auswirkungen auf die direkt angrenzenden, wohnbaulich und landwirt-
schaftlich genutzten Parzellen durch die zukinftige Bebauung zu erwarten. Gegeniber der fir
diese Parzellen bisher freien Ortsrandlage kdnnen potentiell durch Beschattung, Anderung des
Ausblickes sowie die Auswirkungen der kinftigen Nutzung zusdtzliche Belastungen aufireten,
die in der Abwdgung jedoch als nicht erheblich eingestuft werden, da es sich um ein zukinfti-
ges Wohngebiet handelt.

Wdhrend der Bauzeit kdnnen weitere Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel, z.B.
beim Rammen von Fundamenten oder bei ldrmintensiven Abladevorgdngen, entstehen. Diese
Beeintrdchtigungen sind aber als tempordr anzusehen und daher vertretbar.

Bei Nutzung der Dachfléchen fir die Stromerzeugung durch Photovoltaikmodule ergibt sich nur
im direkten Umfeld der Wechselrichter eine nennenswerte Strahlenbelastung.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerte fir ein
Wohngebiet gem. 26. BImSchV liegen dem Planverfasser nicht vor.

4.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Durch die zu erwartende Bebauung werden die vorhandenen Lebensrdume vollsténdig verdn-
dert. Gegeniber den bisherigen offenen, landwirtschaftlich genutzten Flédchen werden Uber-
baute und versiegelte Fldchen entstehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich
im Wesentlichen durch Intensivlandwirtschaft nur von geringerer Bedeutung fir den Arten- und
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Biotopschutz und Vielfalt ist, ausreichende Ersatzhabitate im nahen Umkreis vorhanden sind und
wichtige Leit- und Verbundstrukturen (wie Allee, Hecken) nicht betroffen sind. Des Weiteren
werden die Lebensrdume bereits durch die StraBen, Bebauung, Anwesenheit des Menschen
sowie die intensive Landwirtschaft beeinflusst. Eine Zerschneidung von zusammenhé&ngenden
Lebensrdumen wird nicht stattfinden, da durch die Standortwahl mit direkten Anschluss an die
Ortschaft die umliegenden groBflachigen Wald- und Ackerflachen weiterhin bestehen bleiben.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte, Beeintrdchtigung der Fluchtdistanz sind wdh-
rend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen und durch die heranrickende Bebauung an Land-,
Forstwirtschafts- und Gehdlzflachen mdglich, aufgrund von Ausweichlebensrdume im Umfeld
des Planungsbereiches ist aber von keinen populationsgefdhrdeten Wirkungen auszugehen.

Die artenschutzrechtliche Prifung unter Kapitel 5.3, kommt derzeit zu dem Ergebnis, dass unter
Bericksichtigung der VermeidungsmaBnahmen keine artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
zu erwarten sind.

Durch die vorgesehene Ortsrandeingrinung auf Ost- und SiUdseite entstehen neue Lebensraum-
strukturen und potentielle neue Teillebensrdume (Nahrungshabitat, Ruhestdtte etc.), die nicht nur
fur Végel sondern auch fir Kleinsduger und Insekten von Bedeutung sein werden.

4.3.3 Schutzgut Boden

Es erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Fléchen inner-
halb der bebaubaren Flachen und Stellplétze. Der versiegelte Boden wird seine bisherige
Funktionen (Speicher, Filter, Puffer, Lebensraum, Nutzung als ProduktionsflGche etc.) verlieren.
Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden naturgemdB standortgebunden
ist.

Angaben zu méglichen Altlasten oder Kampfmittelreste liegen dem Planverfasser nicht vor.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan kann eine geringere Teilversiegelung des Bodens ge-
wdhrleistet werden. Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfla-
chen in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberfldchennaher Eintrag von Schadstoffen nicht
auszuschlieBen. Sofern dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht
von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Gesamtsystem im weiteren Umfeld sind nicht zu erwarten.

Auf die Bauzeit beschrdnkt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Tatsache spricht aber fir jedes Vorhaben und ist daher grundsatzlich
nur als Ausnahmefall zu betrachten. Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Re-
gel bei derartigen Ereignissen um behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut han-
deln.

Aufgrund des wasserbeeinflussten Gebietes wird vor ErschlieBung und Bebauung eine Bau-
grunduntersuchung empfohlen.

Ein Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist derzeit in Bearbeitung. Anfallendes
Oberflachenwasser auf den privaten Fléchen soll in Zisternen gesammelt und in den geplanten
Kanal als Trennsystemeingeleitet werden.

Vorgaben zur Zul@ssigkeit von Dachmaterialien bestehen. Insofern ist ein geringfigiger
Schwermetalleintrag z.B. aus Blechdeckungen auszuschlieBen.

4.3.4 Schutzgut Wasser

Eine Baugrunduntersuchung mit der Erkundung von Grund- oder Schichtenwasser liegt derzeit
nicht vor. Eine Untersuchung wird im Zuge der Baugebietsentwicklung unter Bericksichtigung
des wassersensiblen Bereiches dennoch empfohlen.

Durch die geplanten Versiegelungen erhdhen sich der Wasserabfluss und die Wasserabfluss-
spitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung verrin-
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gert. Eine Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der Re-
genwasserversickerung auf den versiegelten Fldchen und eine mdégliche Verminderung der
Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Durch die bestehenden StraBenfldchen gelangen bereits verkehrsbedingte Schadstoffe (Rei-
fenabrieb, Stdube, geldste Salze etc.) Uber das StraBenoberfldchenwasser in Boden und Was-
ser.

Durch die lehmige Bodeniberdeckung (LB, LéBlehm, Decklehm) ohne erkennbare, flachgrindi-
ge Stellen ist von keiner erhdhten Empfindlichkeit fir das Grundwasser auszugehen. Die Deck-
schicht bietet einen guten Rickhalt, Speicherung und verzégernde Abgabe von (Schad-)Stoffen
und Niederschlagen.

Geringfigige und zeitlich beschrdnkte Auswirkungen kénnen sich durch BaumaBnahmen (z.B.
Rammen, Bohren) ergeben. Die Gefahr von erheblichen oder irreversiblen Auswirkungen ist bei
Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik gering.

Nachteilige Folgen auf den Wasserhaushalt kénnen durch Festsetzungen z.B. zu Pflanzbindun-
gen und Mindestbegrinung minimiert werden.

Eine positive Auswirkung hat die Anlage von &ffentlichen Grinflachen, die u.a. der Ableitung
von Oberfldchenwasser dienen. Des Weiteren ist bei der zukiinftigen Nutzung von einer Redu-
zierung der Schadstoffeintrdge (Spritz- und Dingemittel) auszugehen.

Der bestehende offene Entwésserungsgraben sidlich des Plangebiets bleibt erhalten.

Auswirkungen auf die Vorfluter sind nicht zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass aus-
reichend dimensionierte Flachen fir den Niederschlagswasserrickhalt bzw. eine schadlose Be-
seitigung von Abwasser etc. vorgesehen sind.

Sofern gréBere Uberbaute Flachen an den néchsten Vorfluter entwdssern sollen, erfolgt zusatz-
lich im Rahmen der wasserrechtlich notwendigen Verfahren die Prifung auf mégliche Auswir-
kungen.

4.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Als mdgliche Faktoren fir eine Beeinflussung der Luftqualitét im Untersuchungsgebiet kommen
zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung und Ab-
luftanlagen/Kamine) in Frage. Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO»,
werden sich durch das neue Baugebiet nicht wesentlich erhdhen.

Wdhrend der Bauphase sind mit Staubentwicklungen und erhdhte Luftschadstoffbelastung
durch den Einsatz von Baumaschinen, LKW etc. zu rechnen. Diese Beeintrdchtigungen wirken
jedoch nur tempordr und werden somit als nicht erhebliche Beeintrdchtigungen eingestuft.

Das Planungsgebiet besitzt als Kaltluftproduktionsflache fir die angrenzende Wohnbausied-
lung keine erhdhte Bedeutung. Es gibt jedoch keine relevante Verringerung der Kaltluftproduk-
tion, da weiterhin Kaltluftentstehungsgebiete durch die umgebenden landwirtschaftlichen Fla-
chen vorhanden sein werden. Bestehende Frischluftentstehungsgebiete bleiben erhalten.

Durch die zu erwartende Versiegelungen kdnnen sich zusatzliche Erwdrmungen sowie Verdnde-
rungen der Flurwinde ergeben. Durch Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Eingrinung
auf der Ost- und Sidseite, Pflanzbindungen) kdnnen die Eingriffe minimiert werden.

Kaltluft- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete werden nicht wesentlich nachteilig
beeintrachtigt, da ausreichend klimarelevante Frei- und Gehdlzflachen um Wiesent
/Kruckenberg weiterhin zur Verfigung stehen.

4.3.6 Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Grundsatzlich sind im weiten und nahen Umfeld Einrichtungen wie Wohngebdude, landwirt-
schaftliche Gehdfte, Kleingewerbe, StraBen, Gehdlze, Stromfreileitungen, Wald- und Acker-
flachen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.
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Die Wahrnehmung des bisherigen Ortes und noch freien Ortsrandes wird durch das Volumen
und die Hohe der entstehenden baulichen Anlagen verdndert. Es wird ein neuer Siedlungsrand
am &stlichen Ortsrand von Kruckenberg entstehen.

Von weiter entfernten Blickpunkten aus sidlicher und &stlicher Richtung entstehen mittel- bis
langfristig Sichtbeziige zum Planbereich. Das neue Wohngebiet wird aber ausschlieBlich nur im
Zusammenhang mit der bestehenden Ortschaft und deren Infrastruktur wahrgenommen. Zusdtz-
lich minimieren die geplanten Ortsrandeingrinungen die Belange des Ortsbildes.

Aus westlicher Richtung besteht keine Fernwirkung, da hier bereits Siedlungs- und StraBenfla-
chen angrenzen und das neue Baugebiet somit bereits abgeschirmt wird. In nérdlicher Blickrich-
tung verhindert die stark ansteigende Topographie und Gehélflachen die direkte Sicht.

4.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Planbereich selbst liegen keine Boden- und Baudenkmadler vor.

Aufgrund der Siedlungsgunst sowie der Denkmaldichte im unmittelbaren Umfeld (bekannte
Bodendenkmadler) sind Kulturgiter nicht gdnzlich auszuschlieBen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemdB Art. 8 Abs. 1-
5 BayDSchG. Nur bei einer sachgemdBen und rechtzeitigen Meldung sind erhebliche Auswir-
kungen auszuschlieBen.

Eine negative Einflussnahme auf umgebende Baudenkmdler kann ausgeschlossen werden, da es
sich um eine Ortsrandabrundung handelt und somit das neue Wohngebiet ausschlieBlich zu-
sammen mit der bestehenden Ortschaft wahrgenommen wird. Durch die Ausweisung eines
Wohngebietes kdnnen fremdartig wirkende Anlagen in der ldndlich geprégten Landschaft von
vornherein ausgeschlossen werden.

Eine wesentliche und beachtenswerte Blickachse vom Plangebiet zu Baudenkmdlern besteht
nicht.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine angemessene Bebauung in die stadte-
bauliche Struktur eingegliedert. Die geplante Eingrinung bettet das neue Wohngebiet ausrei-
chend in die Landschaft ein.

4.3.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfGhrung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante, keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssi-
tuation unverdndert.

Der vorhandene Bedarf an Wohn- und gemischten Baufldchen wiirde an anderer Stelle mittel-
fristig zu nicht quantifizierbaren Eingriffen fihren.

4.4 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBnahmen sind festgesetzt:

®  Festsetzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

= Festsetzung einer Mindestbegrinung der privaten Fldchen
=  Festsetzungen von Sffentlichen Grinfldchen
=  Festsetzung ortstypischer Dachfarben und —materialien

= Beschrdnkungen von Werbeanlagen
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= Beschrdnkung der zuldssigen Versiegelungen

= Beschrdnkung der zul@ssigen Aufschittungen

= Festsetzungen zu Einfriedungen



B Gemeinde Wiesent, B-Plan WA ,Kruckenberg Ost* Seite 28 von 30
Begrindung in der Fassung vom 17.11.2017

5. GRUNORDNUNGSPLANUNG

5.1 Leitziele grinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen dienen dazu, die Planungsfldchen hin zur freien Landschaft
einzugrinen, bestehende Grinstrukturen zu erhalten, um weitere PflanzmaBnahmen zu ergén-
zen und eine Mindestdurchgrinung der Parzellen sicherzustellen.

Diese Festsetzungen gewdhrleisten zusammen mit den Festsetzungen zur Versiegelung eine
Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 7a BauGB.

Die Eingriffsflache wird It. Bestandsdarstellung (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft 2003) folgendermaBen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten/Lebensrdume Landwirtschaftlich intensiv genutzt, z.T. Lagerflachen mit Schup- | gering
pen

(angrenzend Bebauung, StraBBen, landwirtschaftliche Flur)

Boden Wechselbewuchs durch Ackernutzung, mittlere Bodenfruchtbar- | mittel
keit, anthropogen geprdgter Boden durch Landwirtschaft und
Nutzung als Lagerfléche

Wasser Vermutlich hoher Grundwasserflurabstand, Versickerungsleis- | gering-mittel
tung n.b., kein Schutzgebiet, kein Uberschwemmungsgebiet, liegt
im wassersensiblen Bereich, kein Oberfléchengewdsser

Klima/Luft Ortsrandlage, Vorbelastung durch bestehende StraBen und | gering
landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld, freie Lage mit Luftaus-
tausch, leichte Bedeutung als Kaltluftproduktionsflache

keine stark exponierte Lage, leichte Hanglange, Richtung Osten
und Siden Fernwirkung aber mit Sichtbeziehung zum bestehen-
den Ort

Landschaftsbild mittel

Zusammengefasst: Uberwiegend gering

5.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
nicht anzuwenden.

GeméB § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB wird fir die Planung kein Ausgleich erforderlich.

5.3 Arenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind grundsdtzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bericksichtigen:

= die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
= die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

=  FEine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu pri-
fen wdren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Zur Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Prifung durch einen Biologen
vorgesehen.

Der saP missen Arten nicht unterzogen werden, fir die eine verbotstatbestandsmé&Bige Betrof-
fenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
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(Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet”, die aufgrund
vorliegender Daten als nicht relevant fir die weiteren Prifschritte identifiziert werden kdnnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Planungsbereiches erhoben. Hierzu werden
die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reichweite
der Vorhabenswirkungen Uberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Planungsbereich sind ausschlieBlich Vogelarten gem.
der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemdf3 Vogelschutzricht-
linie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feldgebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Geltungs- und Wirkungsbereiches auf den
landwirtschaftlichen Flachen und den angrenzenden Grundsticken Vogelbrutplatze befinden.
Aufgrund der unmittelbaren N&he zur Siedlung ist aber mit weit verbreiteten, ungefdhrdeten
Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohimeise, Bunt-
sprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und Haufig-
keit als "unempfindlich" eingestuft.

Ein Vorkommen der Feldlerche, als Vertreter der feldgebundenen Flur, ist aufgrund der Win-
terjahreszeit derzeit nicht feststellbar. Aber aufgrund der unmittelbaren N&éhe zu Hdusern und
Geholzstrukturen im direkten Umfeld des Planungsbereiches auch nicht anzunehmen, da diese
Arten zu solchen Sichthindernissen einen ausreichenden Abstand einhalten.

Bei der Realisierung der neuen Baufldchen mit ErschlieBung kénnen aber dennoch bei einer
worst-case-Betrachtung Brutpldtze der feldgebundenen Arten oder zu mindestens ein Teil da-
von verloren gehen. Da in der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-)Habitate (offene land-
wirtschaftliche Flachen) vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass die dkologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mégliche (tempordre) Verlust
eines Brutplatzes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen
auswirkt. Letztendlich kann auch unterstellt werden, dass sich ein mdglicher Brutplatzverlust
durch die Umwidmung der Agrarflache vermutlich in dem Schwankungsbereich bewegt, der
durch die jahrlich wechselnde Verteilung und Dichte der angebauten Feldfriichte im Umfeld
entsteht,

Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a. Nestlingen) oder die Zerstdrung von Gelegen/Eiern
kénnen durch die Baufeldrdumung bzw. Bericksichtigung der bundes- (§ 15 Abs. 5 BNatSchG:
1. Mérz bis zum 30 September) und landesrechtlich (Art. 16 BayNatSchG) vorgeschriebenen
Fristen fur Eingriffe z.B. in Hecken vermieden werden.

Erhebliche Stérungen von feldgebundenen Arten und der Siedlungsbereiche wdaren nur bei
BaumaBnahmen oder bei Brutpldtzen im direkten Anschluss an die kinftige Bebauung (durch
die Nutzungseinflisse) tempordr denkbar. Im Wirkraum bestehen jedoch ausreichend Aus-
weichlebensrdume in groBer Zahl, sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands un-
wahrscheinlich ist und Verbotstatbestdnde nicht zu erwarten sind. Zudem ist zu beachten, dass
der Planungsbereich bereits an eine Stra3e und Siedlungseinheiten angrenzt und einer intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt, so dass bereits anthropogene Einflisse auf die
Habitate wirken und folglich ein gewisser ,,Gewdhnungseffekt” bereits vorhanden ist.

5.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitdt - VermeidungsmaBBnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefdhrdungen von Tierar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, der Vogelschutzrichtlinie oder streng geschiitzte Arten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter Beriicksichti-
gung dieser Vorkehrungen:

e Festsetzung einer Mindestbegrinung der privaten Fldchen
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e EingrinungsmaBnahmen mit heimischen Gehdlzarten
e Beschrdnkung der zuldssigen Versiegelungen

o Offentliche Grinfléche mit Pflanzbindung

e Beschrdnkung der zuldssigen Ab- und Aufschittungen

e zeitliche und rdumliche Baufeldrdumung auBBerhalb der Brut- und Nestlingszeiten (i.d.R.
Marz bis August); Ausnahmen sind méglich, wenn vor Baufeldrdumung durch einen Bio-
logen mehrmalige Kontrollbegehungen durchgefihrt werden, um Brutpldtze feldgebun-
dener Arten im Vorhabensbereich und Wirkraum festzustellen. Sind keine Brutplatze
vorhanden, ist durch eine dkologische Baubegleitung eine Baufeldrdumung zuléssig.

5.3.2 Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (Worst-Case-
Annahme) verstdBt nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG, da die &kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestdtten wegen der allgemeinen Verfigbarkeit im rédumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind weder fir Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu
prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzungen
von VermeidungsmafBnahmen nach derzeitigem Planungsstand nicht entgegen.



